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Pourquoi ce lieu existe

Tout commence par une errance. Celle des familles qui cherchent, parfois pendant des mois, une réponse
qui n'existe pas encore.

D'un c6té, le domicile. Il devient difficile a tenir quand les troubles s'installent, et I'aidant s'y épuise souvent en
silence. De l'autre, I'établissement, choisi rarement, accepté faute de mieux, et parfois trop tot.

Entre les deux, presque rien.

Les Jardins de Célestine sont nés de ce constat, fait de l'intérieur. Florence Lemaire est aidante. Elle est aussi
professionnelle du batiment. De cette double expérience est venue une conviction simple : le lieu qui manquait
pouvait étre construit, et il pouvait I'étre autrement.

Le projet

Les Jardins de Célestine accueilleront huit personnes vivant avec une maladie neurodégénérative, dans un
habitat partagé a taille humaine, implanté dans I'Hérault. Deux logements supplémentaires seront dédiés au
répit des proches aidants.

Chaque habitant sera locataire de son logement et restera chez lui. Le projet s'inscrit dans le cadre de I'habitat
inclusif défini par la loi ELAN de 2018 et ne constituera pas un établissement médico-social.

Capacité visée : 8 habitants permanents et 2 logements de répit, dans I'Hérault.
L'association Les Amis de Célestine porte les activités.

Une société d'exploitation est envisagée pour le bati.

« Aidante et professionnelle du bdtiment, je crée le lieu que j'aurais voulu trouver, pour
que l'errance céde la place a l'aidance. »

FLORENCE LEMAIRE
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Le batiment fait partie du soin

Le parti pris est de ne pas traiter le bati comme un simple contenant. Quand la mémoire et I'orientation se
fragilisent, I'environnement prend le relais. Chaque choix de conception devra donc avoir une fonction, aucun
ne sera décoratif.

Des circulations lisibles, pour supprimer I'angoisse de se perdre et rendre possible le déplacement autonome.

Des repéres visuels différenciés, pour que chacun retrouve seul son logement, sans avoir a demander.

Un éclairage réglé sur le rythme biologique, pour limiter la désorientation et I'agitation de fin de journée.

Un traitement acoustique soigné, parce que le bruit fatigue et désorganise bien plus qu'on ne l'imagine.

La lumiére naturelle et le végétal, présents partout, parce qu'ils apaisent sans qu'on ait a I'expliquer.
Le jardin

Le jardin sera en acceés libre et sécurisé. On pourra y sortir seul, quand on veut, sans avoir a le demander.
Cette liberté de mouvement est I'une des premieres choses que l'on perd ailleurs, et I'une de celles que le
projet tient le plus a préserver.

On y marchera, on y plantera, on y regardera passer les saisons. Elles offrent des repéres que le calendrier ne
donne plus.

Une présence qui n'efface personne

Une équipe sera présente au quotidien. Sa mission sera de faire vivre le lieu, pas de remplacer qui que ce soit.

Les familles garderont leur place. Elles ne deviendront pas des visiteuses : le lieu est pensé pour qu'elles
viennent, restent et participent.

Les professionnels de santé garderont la leur. Chaque habitant conservera le libre choix de son médecin, de
son infirmier et de ses intervenants, qui exerceront comme ils le feraient a domicile. Le lieu ne sera pas
médicalisé.

Un lieu inscrit dans la vie de la commune

Vivre avec une maladie neurodégénérative ne devrait pas signifier disparaitre de la vie de la commune. Le lieu
est pensé pour rester relié a ce qui I'entoure.

Les espaces partagés et le jardin auront vocation a accueillir des temps ouverts : rencontres
intergénérationnelles, interventions d'associations locales, moments partagés avec le voisinage. L'ambition est
que les habitants sortent, regoivent et participent, aussi longtemps et aussi souvent que possible.
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Ce que le projet apporte au territoire

Un habitat partagé n'est pas seulement une réponse pour les familles. C'est aussi une activité économique
appelée a s'implanter localement.

Cinq équivalents temps plein visés, sur les fonctions d'accompagnement, de vie quotidienne, d'entretien et
d'animation. Des postes non délocalisables, pourvus localement.

Une commande a passer localement, travaux de réhabilitation, artisans, fournisseurs et prestataires du territoire
seront mobilisés dés le chantier, puis en fonctionnement.

Un batiment a remettre en usage, plutét qu'une construction neuve, avec ce que cela suppose de patrimoine
revalorisé et de foncier économisé.

Une réponse de proximité, qui permetira aux familles de rester présentes sans parcourir des dizaines de
kilomeétres.

Un mod¢le pensé pour essaimer

Un projet qui ne servirait qu'une seule fois n'aurait pas rempli sa mission. Les Jardins de Célestine sont congus
dés l'origine pour essaimer.

Une taille de huit habitants, seuil qui permet une vraie vie collective sans produire d'effet d'institution.

Un batiment existant réhabilité, plutét qu'une construction neuve, ce qui réduit le délai et valorise le patrimoine
déja la, notamment en zone rurale.

Un cahier des charges architectural formalisé, directement réutilisable par d'autres porteurs de projet.

Un cadre juridique standard, celui de I'habitat inclusif, applicable partout en France.

Chaque étape du montage est documentée au fur et a mesure, obstacles compris. L'objectif est simple : qu'un autre
porteur, sur un autre territoire, aille plus vite que nous.

Ou en est le projet, et ce que nous cherchons

Le projet est en phase de montage. L'association est constituée, I'étude de besoin est faite, la conception est posée.
Trois recherches restent ouvertes.

Un lieu

Un batiment existant a réhabiliter, de 300 métres carrés au minimum, de plain-pied, sur un terrain de 1 200 a 1 500
métres carrés permettant une boucle de déambulation extérieure. Une ancienne grange ou un batiment agricole
conviendrait particulierement.

Le programme prévoit des logements privatifs de 15 a 20 metres carrés avec chambre et salle d'eau, des espaces
communs (cuisine, salon, coin télévision, bibliotheque, espace d'activité physique) et une salle commune dédiée au
projet de vie sociale et partagée.

Ni construction neuve, ni batiment nécessitant une démolition compléte, dont le colt de dépose dépasserait celui de la
construction.

Un accompagnement

Le projet est suivi par un cabinet d'expertise comptable de I'Hérault sur la structuration juridique et financiere. Nous
recherchons un appui complémentaire sur le montage, l'incubation et I'ingénierie de projet.

Des partenaires

Des professionnels du batiment préts a apporter matériaux, main d'ceuvre ou temps d'étude, des partenaires
institutionnels, des relais associatifs et des acteurs de santé du territoire. Un habitat partagé ne se construit pas seul :
toute mise en relation utile est la bienvenue.
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Quelques reperes

En France

1,4 million de personnes vivent avec la maladie d'Alzheimer ou une maladie apparentée.
2,3 millions de personnes concernées attendues en 2050.

225 000 nouveaux cas diagnostiqués chaque année.

32 milliards d'euros : le cot annuel estimé de la prise en charge.

14 milliards d'euros de ce total correspondent a I'aide non rémunérée apportée par les proches.

Dans I'Hérault
120 071 personnes de plus de 75 ans, soit 10,2 % des habitants du département.

+ 49 % de personnes agées dépendantes attendues entre 2010 et 2030 sur I'Est Hérault.

4 axes auschéma départemental de I'autonomie 2023-2027, dont le répit et le soutien aux aidants.

Le projet
8 + 2 habitants permanents et logements de répit, capacité visée.

S ETP équivalents temps plein visés a terme, sur des postes non délocalisables.

Ordres de grandeur des restes a charge mensuels
2 000 a 2 200 € tarif médian de I'nébergement en EHPAD, hors dépendance et soins.

900 a 1 200 € fourchette constatée en habitat inclusif, selon les prestations.

Sources : Fondation Médéric Alzheimer d'apres Alzheimer Europe Dementia Prevalence Report 2025 ; CNSA ; DREES ; Conseil départemental de
I'Hérault, schéma de I'autonomie 2023-2027 et schéma précédent. Les fourchettes de colts sont indicatives et varient fortement selon les territoires.
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